Burmistr; Gminy i Miasta Lubomierz
Plac Wolnosci 1 59-623 Lubomierz

tel. 75 78 33 166 * fax 75 78 33 167
www.lubomierz.pl * e-mail: ugim@Jlubomierz.pl

Lubomierz, dnia 16.01.2020 r.

Rada Miejska
Gminy Lubomierz
w/m

W odpowiedzi na przegtosowany wniosek nr 1 na posiedzeniu XV Sesji Rady Miejskie;j
Gminy Lubomierz z dnia 30 grudnia 2019 r. dot. zweryfikowania zasad korzystania z lokali
socjalnych, Burmistrz Gminy i Miasta Lubomierz w zalaczeniu przedktada informacje wraz z
uchwatg dotyczaca zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu

Gminy i Miasta Lubomierz.
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Informacja

1. Zasady przyznawania lokali socjalnych regulujg przepisy ( art. 22-25 ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego oraz Uchwata nr LI/257/09 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia
28 pazdziernika 20009r.

2. Komisja mieszkaniowa sktadajgca sie z 5 cztonkdéw ( 2 radnych, 1 przedstawiciela MGOPS,
2 pracownikéw UGiM) , jest organem doradczym i opiniodawczym.
3. Umowa na lokal socjalny moze byé zawarta tylko na czas okreslony , na okres

nie dtuzszy niz 3 lata. Wnioski osdéb , ktérych dochdd przekracza kryterium dochodowe
sg rozpatrywane negatywnie.

4. W okresie obowigzywania umowy najemca zobowigzany jest do poinformowania
o wszelkich zmianach wptywajgcych na jego sytuacje materialng. W w/w uchwale, brak
jest zapisu, ktory by mowit o mozliwosci weryfikowania dochoddw i sytuacji materialnej
najemcy w trakcie trwania umowy. Nie ma instrumentow prawnych, ktére pozwolityby
kwestionowac zaswiadczenia o dochodach wystawianych przez pracodawcéw, MGOPS,
PUP itp. Po okresie obowigzywania umowy najemca sktada ponownie wniosek
o przedtuzenie umowy, ktéry jest sktadany wraz z zatgcznikami wymaganymi przy
ubieganiu sig o lokal). W przypadku nie spetniania przestanek do przedtuzenia umowy,
Gmina w miarg posiadanych mozliwosci przydziela lokal komunalny jednak gdy jest to
niemozliwe najemca pfaci odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu
w wysokosci takiej , jaka by ptacit gdyby lokal mu sie nalezat. W przypadku zalegtosci
czynszowych i nieskutecznosci windykacji ostateczng drogg jest skierowanie sprawy do
Sadu 0 eksmisje. Gdy najemca nie posiada zadnych  zadtuzen
w wiegkszosci przypadkéw skutkuje to tym, ze Sad zarzgdza eksmisje z prawem do lokalu
socjalnego czasami o nizszym standardzie.

5. Przekwalifikowanie lokali socjalnych, na ktére Gmina otrzymata dotacje jest mozliwe
dopiero po ustaniu trwatosci projektu, w przypadku dofinansowania z Banku
Gospodarstwa Krajowego okres ten wynosi 15 lat, a przypadku lokali gminnych musi
by¢ zachowana réwnowaga przekwalifikowania lokali socjalnych na komunalne

i odwrotnie.

Sporzadzita : Joanna Zurek
Ref.ds.gospodarki mieszkaniowej




UCHWALA nr L1/257/09
RADY MIEJSKIEJ GMINY LUBOMIERZ
z dnia 28 pazdziernika 2009 roku

w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy i Miasta Lubomierz.

Na podstawie art.21 ust.1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U.
z 2005 1. Nr 31, poz. 266 ze zmian.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.)
Rada Miejska Gminy Lubomierz uchwala, co nastepuje:

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
1 Miasta Lubomierz.

Rozdzial 1
Postanowienia ogoélne
§1
Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w  sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Lubomierz.
§2
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dochodzie — nalezy przez to rozumieé dochdd, o ktérym mowa w ustawie z dnia 21
czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2001 r. Nr 71, poz. 734 ze zm.);
2) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumieé gospodarstwo prowadzone
przez osobg samodzielnie zamieszkujaca i gospodarujaca (gospodarstwo jednoosobowe)
albo gospodarstwo prowadzone przez osobg wspélnie z matzonkiem i innymi osobami
stale z nim zamieszkujacymi i gospodarujacymi, ktére swoje prawa do zamieszkiwania
w lokalu wywodza z prawa tej osoby (gospodarstwo wieloosobowe);
3) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najniZszej emerytury,
ogloszona przez Prezesa Zakiadu Ubezpieczen spotecznych, w wysokosci obowiazujacej
w dniu ztoZenia wniosku;
4) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate;
5) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Gminy i Miasta Lubomierz,
lub upowazniong przez niego osobe.

§3
Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Lubomierz sa
wynajmowane  czlonkom  wspélnoty - samorzadowej gminy, posiadajacym
niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe oraz spetiajacym kryterium dochodowe,
okreslone w uchwale.



Rozdzial 11
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§4
Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony moze nastapié¢ na rzecz oséb, ktére nie
kwalifikuja si¢ do najmu lokalu socjalnego i ktérych $redni miesieczny dochéd na
jednego czlonka gospodarstwa domowego w kwartale poprzedzajacym dzied ztozenia
wniosku nie przekroczyt kwoty:
- 140% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 95% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§5
Oddanie w najem lokalu socjalnego moze nastapi¢ na rzecz oséb, ktérych $redni
miesigezny dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w kwartale
poprzedzajacym dzief ztozenia wniosku nie przekroczyt kwoty:
- 85% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 60% najnizszej emerytury w pozostalych gospodarstwach domowych.

§6
Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu w wysokosci 5% stawki bazowej
ze wzgledu na wielko$¢ dochodu gospodarstwa domowego najemcy.
Wysoko$¢ dochodu uzasadniajacego zastosowanie obnizek czynszu okresla si¢ jako
Sredni miesigczny dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w kwartale
poprzedzajacym dzien ztozenia wniosku, o ile nie bedzie przekraczaé kwoty:
- 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial ITI
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§7
1. Poprzez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy nalezy
rozumie¢ zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na kazda osobg faktycznie zamieszkujaca
w lokalu przypada mniej niz 6m? powierzchni tacznej pokoi.
Poswiadczenia ilo$ci 0s6b zamieszkujacych w lokalu dokonuje wtasciciel, zarzadca, lub
administrator budynku.
2. Od zasady okre$lonej w ust. 1 mozna odstapi¢ w nastgpujacych przypadkach:
1) jezeli w miejscu zamieszkania wnioskodawcy wystepuje przechodni uktad pokoi,
wowczas powierzchnia taczna pokoi przypadajaca na jedna osobe nie moze by¢ wieksza
niz 7mz;
2) wspblnego zamieszkiwania z osoba niepelnosprawna, catkowicie niezdolng do
samodzielnego poruszania si¢ bez wozka inwalidzkiego, lub osoba, dla ktorej lekarz
specjalista wskazal zamieszkiwanie w oddzielnym pokoju ze wzgledu na jej stan
zdrowia - wowczas w powierzchni facznej pokoi nie uwzglednia sie 10m2 oraz osoby



niepetnosprawnej;

3) zamieszkiwania wnioskodawcy w lokalu, w sktad ktérego wchodzi tylko jeden pokoj,
wowczas powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jedng osobe nie moze byé wicksza
niz 7maz.

Rozdzial IV
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo
zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§8
Pierwszefstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony przystuguje:
1) osobie pozbawionej lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
wskutek zdarzenia losowego w szczegélnosci: pozaru, kleski zywiotowej, katastrofy
budowlanej, a niemajacej zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;
2) osobie zajmujacej lokal w budynku wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, ktorego stan techniczny uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie;
3) osobie, ktora opuscita dom dziecka (placowke opiekuniczo-wychowawcza) w zwiazku
z uzyskaniem pelnoletnosci, a do ktorej trafifa z terenu gminy Lubomierz i spehia
kryterium dochodowe okres$lone w § 4;
4) osobie, ktéra po uplywie terminu umowy najmu lokalu socjalnego utracita
uprawnienia do jego dalszego zajmowania z powodu przekroczenia kryterium
dochodowego okreslonego w § 5.

§9
Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje:
1) osobie, ktorej wyrokiem sadu przyznano uprawnienie do lokalu socjalnego;
2) osobie bezdomne;j i nie posiadajacej dochodu wyzszego niz okreslony w § 5;
3) osobie, ktora opuscita dom dziecka (placowke opiekunczo-wychowawcza) w zwiazku
z uzyskaniem pelnoletnosci, a do ktérej trafita z terenu gminy Lubomierz i spetnia
kryterium dochodowe okre$lone w § 5;

Rozdzialt V
Zasady najmu lokali socjalnych

§10
1. Umowg najmu lokalu socjalnego zawiera sig na czas oznaczony nie dtuzszy niz 3 lata.
2. Przedtuzenie umowy najmu moze nastapié na pisemny wniosek najemcy.

Rozdzial VI
Warunki dokonywania zamiany lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy
najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w
innych zasobach



§ 11
1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
moga dokonywa¢ zamiany zajmowanych przez nich lokali z najemcami lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz z najemcami
innych lokali nie wehodzacych w sktad tego zasobu.
2. Warunkiem dokonania zamiany lokali, o ktorej mowa w ust. 1 jest:
1) brak zobowigzan najemcy wynikajacych z umowy najmu lokalu;
2) uzyskanie pisemnej zgody wynajmujgcego.

§ 12
Wytacza si¢ mozliwo$¢ dokonania zamiany lokali wchodzacych w  skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany lokalu nalezacego do tego zasobu z osoba
posiadajaca tytul prawny do lokalu nalezacego do innego zasobu, jezeli w jej wyniku na
jednego czlonka gospodarstwa domowego wieloosobowego bedzie przypadaé mniej niz
6 m® powierzchni facznej pokoi, a w przypadku gospodarstwa domowego
jednoosobowego mniej niz 10 m?.

Rozdzial VII
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz spos6b poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§13
W celu rozpatrywania i opiniowania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych powotuje
si¢ Spoteczng Komisjg Mieszkaniowa, jako organ doradczy i opiniodawczy.

§ 14
Czlonkéw Komisji powoluje i odwotuje Burmistrz Gminy i Miasta.

§ 15
W przypadku rezygnacji cztonka Komisji z dalszego udzialu w jej pracach Burmistrz
Gminy 1 Miasta przyjmuje jego rezygnacje w terminie jednego miesigca od ztozenia
stosownego pisma Burmistrzowi Gminy i Miasta. W przypadku braku decyzji
Burmistrza cztonkostwo wygasa z uptywem tego terminu.

§ 16
Do waznos$ci uchwat Komisji konieczna jest obecnoéé 3/5 jej cztonkéw.

§ 17

1. Komisja skiada si¢ z 5 czlonkéw, ktérzy wybieraja ze Swojego grona
przewodniczacego Komisji. W sktad Komisji Mieszkaniowej wchodza: przedstawiciel
Urzgdu Gminy i Miasta Lubomierz, dwoch przedstawicieli Rady Miejskiej] Gminy
Lubomierz, przedstawiciel Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej w
Lubomierzu, przedstawiciel ~Zakladu Budzetowego Gospodarki Komunalnej
1 Mieszkaniowej w Lubomierzu.

2. W skiad Komisji nie moga wchodzi¢ osoby petniace funkcje kicrownicze w organach



gminy 1 w administracji samorzadowe;.

§18
1 Miasta Lubomierz.

§ 19
Whnioski o zawarcie umowy najmu oraz wnioski o zamiane lokalu sklada sie w
sekretariacie Urzedu Gminy i Miasta Lubomierz.

§20
Wzér wniosku o najem lokalu stanowi zalgcznik nr 1, za$ wniosku o zamiane lokalu
stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§21
Sktadane wnioski podlegaja rejestracji wedtug kolejnosci wptywu i sprawdzeniu przez
Spoteczna Komisj¢ Mieszkaniowa ktdra:
1) sprawdza w okresie 2 miesigcy, czy wnioskodawcy spetiaja wymagania okreslone w
niniejszej uchwale uprawniajace do zawarcia umowy najmu lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz ktére z tych os6b upowaznione sa do zawarcia
umowy najmu w pierwszej kolejnosci. Komisja sprawdza wnioski nowe oraz weryfikuje
wnioski, ktore wezesniej byty pozytywnie zakwalifikowane, w przypadku do ktérych nie
doszto do zawarcia umowy najmu z powodu braku wolnych lokali,
2) ustala osoby speniajace warunki wymagane do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego na czas nieoznaczony oraz osoby speiiajace warunki wymagane do
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego,
3) ustala projekt listy 0sob, z ktérymi umowa najmu na czas nieoznaczony powinna by¢é
zawarta w pierwszej kolejnosci, oraz projekt listy 0sob, z ktérymi umowa najmu lokalu
socjalnego powinna by¢ zawarta w pierwszej kolejnoéci,
4) przekazuje projekty list do zatwierdzenia wynajmujacemu.

§22
W celu wykonania zadania okre§lonego w § 21 Komisja moze zadaé od
wnioskodawcow, by w wyznaczonym terminie zlozyli wskazane przez Komisje
dokumenty lub okazali zajmowane pomieszczenia. W przypadku odmowy spenienia
przez wnioskodawce zadan Komisji lub nieuzasadnionego uchybienia wyznaczonego
terminu wniosek pozostawia si¢ bez rozpatrzenia.

§23
Wynajmujacy przed zatwierdzeniem przedstawionego projektu list rozpatruje
ewentualne wnioski i zastrzezenia, o ile pochodza one od oséb, ktére wczesniej
zglaszaly uwagi i zastrzezenia w postepowaniu przed Spoteczng Komisja Mieszkaniowsa.
Dla oceny =zasadno$ci wniosku i zastrzezeh moze skorzysta¢ z materialdw
zgromadzonych przez komisjg, jak tez dokonywaé whasnych ustales.

§ 24
Po ewentualnym dokonaniu zmian wynikajacych z uwzglednienia wnioskow
1 zastrzezefi, o ktérych mowa w § 23, wynajmujacy zatwierdza projekty list.

§ 25
Sukcesywnie, po uwalnianiu lokali, wynajmujacy nawiazuje umowy najmu lokalu z
wytypowanymi osobami.



§26
Wskazanie lokalu mieszkalnego nastepuje w formie pisemne;.

§ 27
Osoba, ktéra dwukrotnie odmoéwila przyjecia propozycji zasiedlenia lokalu
mieszkalnego, umieszczona na zatwierdzonej liscie, zostaje skre$§lona z wykazu oséb
oczekujacych na lokal z mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 28
O skresleniu z wykazu wnioskodawca jest informowany w formie pisemne;.

§29
Kazda osoba, ktéra zlozyta wniosek o zawarcie umowy najmu, zobowiazana jest do
aktualizacji informacji zawartych we wniosku. W przypadku nie dokonania tego
obowiazku wnioskodawca ponosi konsekwencje wprowadzenia wynajmujacego w blad,
z wypowiedzeniem umowy najmu wiacznie.

Rozdziat VIII
Zasady postepowania w stosunku do oséb,
ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 30
Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowiacego wiasno$é Gminy
Lubomierz z osobami, ktére nie wstapity w stosunek najmu po $mierci najemcy, jezeli
zamieszkiwaty dotychczas stale z najemca przez co najmniej 10 lat oraz nie posiadaja
tytutu prawnego do innego lokalu.

§31
Zawarcie umowy najmu w sytuacji wymienionej w § 30 moze nastapié pod warunkiem
braku zaleglo$ci w optatach za lokal.

Rozdzial IX
Kryteria oddawania w najem lokali o
powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?
§ 32
Kierujac si¢ zasadami racjonalnej gospodarki mieszkaniowej, wolne lokale o
powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?> przeznacza sie do najmu na rzecz rodzin
wieloosobowych, w ktorych liczba 0séb przekracza 6.

Rozdzial X
Postanowienia koncowe

§ 33
1. Osoby objgte rocznymi wykazami oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy
najmu sporzadzonymi wedhug dotychczasowych przepiséw zachowuja prawo do
zawarcia umowy.
2. Warunkiem zawarcia umowy jest spetienie kryterium przydziatu lokalu okreslonego
niniejsza uchwata, ktére musi zostaé udokumentowane przed zawarciem umowy najmu.

§ 34
Zatacznik nr 11 2 uchwaty stanowi jej integralna czesé.



§35
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Lubomierz.

§ 36
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



Uzasadnienie
do uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Lubomierz.

Uchwata zostata podjgta stosownie do art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733 ze zm.). Przepis ten naklada na rade gminy
obowigzek okreSlenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w  skifad

mieszkaniowego zasobu gminy. Uchwata pozwoli na prawidtowe gospodarowanie
zasobami mieszkaniowymi Gminy.



UCHWAZLA NR L/250/18
RADY MIEJSKIEJ GMINY LUBOMIERZ

z dnia 26 wrzesnia 2018 1.

Zmieniajgca Uchwale¢ NR L1/257/09 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 28 pazdziernika 2009 roku
w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta
Lubomierz

Na podstawie art.2] ust.l pkt2iust3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. 2018 r. poz. 1234 ze zm.) oraz
art.18 ust.2 pkt 15, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym ( t.j.Dz. U. z2018 .
poz. 994 ze zm.) Rada Miejska Gminy Lubomierz uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W § 9 dodaje si¢ punkt 4, ktory otrzymuje brzmienie: Osobie, ktora ze wzgledu na jej stan zdrowia
oraz mozliwosci socjalno- bytowe przy uwzglednieniu zasad wspélzycia spotecznego, nie moze we wiasnym
zakresie zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych .

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Lubomierz

§ 3. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego

Przewodniczaecy Rady
Miejskiej Gminy Lubomierz

Mariusz Kozlowski
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr L/250/18
Rady Miejskiej Gminy Lubomierz

z dnia 26 wrze$nia 2018 roku

W zwigzku z tym, iz § 9 Uchwaty Nr L1/257/09 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 28
pazdziernika 2009 roku w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Lubomierz nie uwzglgdnia oséb, ktére ze wzgledu na swoj
stan zdrowia i mozliwos$ci socjalno bytowe nie moga poprzez pierwszenstwo zawrze¢ Umowy najmu

lokalu socjalnego, konieczne jest wprowadzenie punktu 4 regulujgcego tg kwestie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Gminy
Lubomierz

Mariusz Kozlowski
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